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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Englricik Mahallesi, H22A08D3C ve H22A08C4D
Paftalar, 1209 Ada 1 Parsel, 1854, 1855, 22, 29 ve 30 Parsellere iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

Gemlik Belediye Enclimeninin 10.08.2023 tarih ve 605 sayili kararn ile Engiirticlk
ve Hisar Mahalleleri Depolama Alanlar Bati ve Kuzey Kesimi yaklasik 95 hektar
alanda (Depolama 3. Etap) 18. Madde uygulamasi 2. Kez askiya cikmistir. Askiya
yapilan itirazlar degerlendiriimis ve 12.10.2023 tarih ve 843 sayill Gemlik
Belediyesi Encimen kararina gére yeni bir imar uygulamasi ve plan degisikligi
yapiimasina karar verilmistir. Séz konusu plan degisikligi ile, 12.10.2023 tarih ve
843 sayili Gemlik Belediyesi Enciimen kararina uygun plan dedisikligi yapilmasi
amaglanmistir.  Plan dedisikligi ile Belediye Hizmet Alanlari ve Depolama
Alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmistir.

Plan dedisikligi yapilan alan 12583,969 m?2 blyUkligundedir ve Gemlik Ilcesi
Engardcik ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILiSKiN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLER}

Plana konu tasinmazlarin yer aldidi bélge, Gemlik Merkezin 6 km glneyinde,
Serbest Bolgenin dogusunda, Bursa Yalova Yolunun 630 metre batisinda yer
almaktadir,
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Sekil 2. Plan Dedisiklidine Konu Alarmn Ulasim Badfantiar



2.2.DEMOGRAFIK YAPI
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Planlama alandaki parsellerin bulundugu Engurtcik Mahallesi'nin 2023 yili

nlfusu; 1.290 erkek, 495 kadin olmak (zere toplam 1.785 kisidir.
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Sekil 3. Engdrdcik Mahallesi Nifus Grafigi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlide giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore

deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yiiksek tehlikeye yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil 4. Tdrkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MUdarlaguntn “Diri Fay
Haritasi"na gore bolgeden fay hatti gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tiirkiye Diri Fay Haritas

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Duzeni Plani Sektérel Analitik
Etitler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Paleosen” bélgesinde yer
almaktadir.

BURSA ILi SAYISAL JEOLOJI HARITASI
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritas
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Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsamindz hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blyuk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlan civarinda yogunlastigi gériilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritas)

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUduarltga tarafindan
19 Subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa Ili Gemlik [icesi 1.Etap 1276 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etit Raporunda plan degisikligi siniri
OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alanlar
5.1.a (OA-5.1a): Muhendislik Problemleri Acgisindan (Sisme-oturma-tasima gacd
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlarda kalmaktadir.

Onlemli_Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alani Jeolojisini Kurbandag Formasyonu, Dirdane Formasyonu ve
Yamag Molozu  olusturmaktadir. Topografik e§im  %10-40 arasinda
degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dlsmesi vb. kiitle hareketleri
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gozlenmemistir. Ancak, topografik edime, rezidiel zon kalinhdina, kayaclarin
mekanik 6zelliklerine bagh olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlari
yaganabilecektir.  Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin et{itlerinde
yapilacak yamac boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yapi yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

-Yapl parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kaz| sevleri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap! temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yOnelik uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

-Yapilagsmayi etkileyecek her tirli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giici
vb. soruna yodnelik énlemler, parsel/bina baz zemin etltlerinden elde edilecek
sonuglara gére uzman mihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontroliinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittinlacagr seviyelerin
muhendislik parametreleri (tasima glcu, oturma, farkli oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biyitmesi vb.) zemin
ve temel etltlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli
zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin lyilestirmeleri yapilmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

- YUrQriCkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim 6nlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut vyapilarin kirllganhklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli
6nlemler alinmalidir.
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Onlemli _Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Mihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-
oturma-tasima gicid vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Altvyon birimlerden olusmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir.
Sisme dederinin dlslk-orta olmasi ve birimlerin yanal ve dlisey yodndeki
muhendislik 6zelliklerinin farklilik géstermesinden dolayi, oturma- tasma glcU
vb. sorunlar beklendiginden dolayi OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi  yukleri, sisme-oturma-tasima  gicl-sivilasma  vb.  sorunlann
yasanmayacagl veya bu sorunlara yonelik gerekli onlemlerin alindigr jeolojik
birimlere tasittinimalidir.

-Yap! temellerini olumsuz etkileyecek ylzey ve yeralt sularinin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

-Parselde olusturulacak her tirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapllasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilan ile korunmalidir.

-Yapilasmayi etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik &nlemler, uzman
muhendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittirilacagl seviyelerin
muhendislik parametreleri ( tasima gucd, sivilagma, oturma, farkll oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blyUtmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir.  Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi geligtirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin lyilestirmeleri yapiimalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlan i¢in sisme potansiyeli gdz 6ninde
bulundurulmalidir.

-YlrUritkte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hiktmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapllar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildidinda parsellerde kismi
yapilasma bulunmaktadir,

g ™~



Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotografi-3
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4.2,PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU
Planlama alani olan Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Engirtcik Mahallesi, H22A08D3C ve

H22A08C4D paftalar, 1209 ada 1 parsel,
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
ait ylzolgimu bilgileri asagidaki tabloda verilmi

kayithidir.

Sekil 11. Plan Dedisiklidine Konu Parseller

Tablo 1. Calisma Alany Parsel Bilgileri

e . 7
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1854, 1855, 22, 29 ve 30 parsellere
I Degisikligi hazirlanmistir. Parsellere
stir. Parseller 6zel milkiyet adina

ADA [ PARSEL YOZOLGUMU (m?2) | NITELIK ]
1209/1 7.104,66 Arsa

1854 6.720,00 Tarla

1855 28.280,00 Tarla

22 11.320,00 Tarla

29 7.500,00 Zeytinlik

30 9.740,00 Tarla

11 ~
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5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERIi PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa BuyUksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sinirinda Belediye Hizmet Alani, Depolama Alani, Yol Alani ve Spor Alani
olarak nitelendirilmistir.

Sekil 12. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANI DURUMU

Galisma alani Gemlik Engurtctk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsamindadir. Planlama alani sinirlari
icinde yer alan 1209 Ada 1 No'lu parsel ve 1854 No'lu parsel Belediye Hizmet
Alani, Park Alani ve Depolama Alani olarak nitelendirilmistir. 1855 No'lu parsel
Yol Alani, Depolama Alani ve Toplu Isyeri Alani olarak nitelendirilmistir. 22, 29,
30 No'lu parseller ise Yol Alani ve Depolama Alani niteligindedir.

12 ~
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Sekil 13. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Durumuy

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLi&i

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Enguricik Mahallesi, H22A08D3C ve H22A08C4D
Paftalar, 1209 Ada 1 Parsel, 1854, 1855, 22, 29 ve 30 Parsellere Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan Dedisikligi hazirlanmistir.

YUrdrltkteki imar planinda sz konusu alanlar Depolama Alani, Belediye Hizmet
Alani, Park Alani, Yol Alani ve Toplu Isyeri Alani olarak planhdir.

Gemlik Belediye Enciimeninin 10.08.2023 tarih ve 605 sayili karari ile Englriicik
ve Hisar Mahalleleri Depolama Alanlari Bat ve Kuzey Kesimi yaklasik 95 hektar
alanda (Depolama 3. Etap) 18. Madde uygulamas 2. Kez askiya gikmistir. Askiya
yapilan itirazlar degerlendirilmis ve 12.10.2023 tarih ve 843 sayill Gemlik
Belediyesi Enclimen kararina gore yeni bir imar uygulamasi ve plan degisikligi
yapilmasina karar verilmistir. Séz konusu plan dedisikligi ile, 12.10.2023 tarih ve
843 sayili Gemlik Belediyesi Enciimen kararina uygun plan dedisikligi yapiimasi
amaclanmistir. Bu dogrultuda plan degisikligi ile Belediye Hizmet Alanlari ve
Depolama Alanlarinin konumlarinda degisiklik yapilmistir.

13
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GEMLIK BELEDIyEsj ENCOMEN kAR ‘ f(\(
arara Esas Olan Evragmn No 387 -6995‘ = >
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| | _ 15,0167 .
arar Tar:12/10/2023 | GinTar:12/1022033 | Get yay. | SEie
= 1/10/2023 LIK MODE

FHIRCILIK MO
" Gemiik Belediye Encilmeninin 10.08.2023 il v cie— wl
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Bagkaniik Makamindan 12/10/2023 gndl Enctimeniimige ST - Hakan ASg AN ;_
AR . : edilmes; lizerine, evrak Okm
*ligi: 1. 27.09.2023 tarih ve 25321 kayit numara(; g ’
- 2.28.09.2023 tarih ve 25392 kayit numaraly didllemlekw'
£ | . 3.0510.2023 tarih ve 26088 kayit numsrah 1t
¥ . ek Xayit numaral dilekge.
e e T 4. 0_5.19.2023mhve26089kxmnummhdilekqe
$.05.10.2023 tarih ve 26090 kayst numarals dilekye,

anun En ‘ siilmesi sonucunda: 1 nolu 27.09.2023 tarih ve 25321 kayn!

CER tﬂebmmmuyg&dmxslzmm@mmamlwakyembn
: tarih ve 25392 kayit numarali dilekse (Can YOCELEN) taebinin.
tarih ve 26088 kayit numara dilekce (Adile AYAR) talebinin kabuline.
kiya grkanlmasina. 4 nolu 05.10.2023 tarih ve 26089 kvt numaral

%

‘kabuliine. parselasyon plan degisikliginin askiya cikanimasina. 5
numaral dilek¢e (Nazlhi PADIR) talebinin kabuliine. parselasyon

Sekil 14. 12.10.2023-843 sayili Enclimen Karari
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6.2.PLAN DEGISIKLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Engurtcuk Mahallesi, H22A08D3C ve H22A08C4D
paftalar, 1209 ada 1 parsel, 1854, 1855, 22, 29 ve 30 parsellere iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu alanda,

e 1209 ada 1 parsel ve 1854 parselde bulunan Depolama Alaninin bir kismi

Belediye Hizmet Alani (Zabita) olarak planlanmistir. Yapilasma kosullari
E=1.20, Yencok=12,50 olarak belirlenmistir. Cekme mesafeleri tim
cephelerden 5 metre olacak sekilde dlzenlenmistir.

1855 parsel ve 22 parselde bulunan Belediye Hizmet Alani, Zabita yerine
Acil Yardim ve Kurtarma alani olarak tanimlanmistir.  Yapilasma
kosullarinda ve gekme mesafelerinde bir degisiklik olmamistir.

23 ve 30 parsellerin bulundugu alanda ise Toptan Ticaret Alani ve Belediye
Hizmet Alani arasindaki 10 metrelik tagit yolu kaldirimis, yerine depolama
alani planlanmistir. Belediye Hizmet Alan (Acil Yardim ve Kurtarma) yerine
de Depolama Alani ve Belediye Hizmet Alan (Garaj ve Triyaj Alani)
planlanmistir. Cekme mesafeleri gincel imar adasi sinirlarina gére revize

edilmistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN FARK (mz)
ALAN (m2) ALAN (m2)
BELEDIYE HIZMET ALANI 8950,176 9282.024 331,843
DEPOLAMA ALANI 3294,145 3294,145 0
YOL ALANI 331,843 0 -331,843
TOPTAN TICARET ALANI 7,8 7.8 0
LT OPLAM ALAN 12583,964 12583,964 0
16



Sekil 16. Oneri 1/1000 Olcekii Uyguiama Imar Plant Durumu

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN.
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